Osvédéendi
ve smysiu ust. § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obcich zvefejnéno od 23.04.2014 do 12.05.2014
schvaleno usnesenim Rady/Zastupitelstva mésta Karviné €. 3698 ze dne 28.05.2014
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, Ir}rg. Andrea Hefherova
datum: 04.06.2014 Podpis: %%w% ......

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
¢ MMK/SML/513/2014

Clanek 1
Smluvni strany
1.1. statutarni mésto Karvina

Adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-FryStat
Zastoupeno: Tomasem Hanzlem, primatorem mésta Karviné
Bankovni spojenf: . Cesk4 spofitelna, a. s.

Cislo Gétu: 19-1721542349/0800

IC: 00297534

DIC: CZ00297534

(dale jen "pronajimétel")

1.2. Ceska republika — Generilni finanéni Feditelstvi
zastoupena: Ing. Svatoplukem Golou
vedoucim Oddéleni hospodatské spravy v Ostravé
k podpisu opravnén na zéklad® podpisového fadu Finanéni spravy Ceské republiky

se sidlem: Lazarskd 15/7, 117 22 Praha 1
1 72080043

DIC: CZ72080043

Bankovni spojeni: Cesk4 narodni banka

Cislo aetu: 8028761/0710

(ddle jen "najemce")

( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téZ oznalovény spoletné jako "strany této smiouvy "
nebo "smluvni strany ") :

se dohodly na této Smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzaviené podle § 2201 zék. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,obansky zakonik*):

Clanek 2
Predmét smlouvy a ticel ndjmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. &. 91, jehoZ soulasti je budova ¢p. 89 stojici na
ulici  Frystatské, Karvind-Fry3tdt. Pozemek je zapsan u Katastrdlntho ufadu pro
Moravskosiezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvind, na listu vlastnictvi & 10001,
katastralni uzemi Karvind-mésto, obec Karvinid. Na zédkladé¢ uvedencého je pronajimatel
opravnén s vy$e uvedenou nemovitosti nakladat, t. j. rovné€Z ji pronajimat.

2.2. Predmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor o celkové vyméfe: 1306,04 m®
nachézejicich se v domé uvedeném v ¢lanku 2 bodé 2.1. této smlouvy (dale jen ,,pfedmét
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najmu®). Jedn4 se o 703,57 m® kancelaFskych, 41,33 m” skladovych a 561,14 m” ostatnich
nebytovych prostor vyznatenych v situadnim planku, ktery je piflohou &. 2 tto smlouvy a jeji
nedilnou soudastl. Podrobny popis pfedmétu ngjmu je uveden na evidenénim a vypoctovém
listu, ktery je piilohou ¢. 1 a nedilnou soucést této smlouvy.

2.3. Touto smlouvu pronajimatel pfenechdva a najemee pfebird do uZzivani pfedmét najmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uZivéni pfedmé&tu ndjmu.
Pfedmét néjmu bude n&jemci odevzdin 01.07.2014. O predani a pfevzetl pfedmétu ndjmu
bude sepséan protokol.

2.4, Utelem n4jmu je vykon statni spravy.

2.5. Nijemce je povinen, je-li to dle pravnich predpist potteba, pozadat nejpozd&ji do 10 dnd
ode dne prevzet! ptedmétu ndjmu o zménu Ucelu uzivani pfedmétu ngjmu piisludny spravni
orgn. V pHpads, Ze v¥¥c uvedené ngjemce neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od
této smlouvy. Nijemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v souladu s pravomocnym
rozhodnutim o zmén¢ ucelu vZivani.

2.6. N4jemce je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu. Nijemce ma pravo uZivat 1 spoletné
prostory domu v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani pfedmétu najmu.

2.7. Predmét ndjmu je ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato najerni smlouva se uzavird na dobu neuréitou s i€innosti od 01.07.2014.

Clanek 4
Najemné

4.1. Najemné za uXivani pfedmétu ngmu je smluvni a je vsouladu se Zdsadami pro
naklddani s nemovitym majetkem. Vy3e ndjemného je vypoltena na evidenénim a
vypottovém listu, ktery je piflohou a nedilnou soud4sti této smlouvy (ddle jen evidenéni a

vypoctovy list).

4.2. Povinnost platit nijemné vznikd dnem 01.07.2014. Nijemce se zavazuje hradit
prongjimateli ndjemné mésicné, vidy do 15. dne mésice, za kiery se plati nagjemné pf¥imo na
li¢et pronajimatele. Bankovni spojeni je uvedeno v evidenénim a vypoétovém listu. Datiovy
doklad bude vystavovan mési¢ng, variabilnim symbolem bude &islo uvedené na dafiovém
dokladu.

4.3. Pronajimatel neposkytuje ndjemci v souvislosti suZivanim pronajatych nebytovych
prostor #adné sluzby. Né&jemee je povinen hradit fadn& a veas jednotlivym dodavatelim
tihradu za vodné a stoéné, poplatky za odvoz odpadt, elekirickou energit a Ghrady za provoz

kotelny. X tomu ti¢elu mé vlastni méfidla.

4.4. Povinnost zaplatit je spinéna dnem piipsani piisludné ¢astky na ucet pronajimatele.
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Clanek 5
Valorizace najemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vy& ndjemného jednou za kalenddini
rok dle miry inflace oficidlng vyhlagené Ceskym statistickym ttadem za predchozi kalendéini
rok. Néjemné bude upraveno na zéklad® rozhodnuti organu statutdrniho mésta Karviné a
s u¢innosti ode dne vtomto rozhodnuti stanoveném. Uprava ndjemného bude najemci
pisemné ozndmena nejpozdéji k poslednimu dni mésice pfedchdzejictho mésici, v némz bude
pozadovdno zvySené njemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na evidendnim a
vypodtovém listu, ktery se okamZikem jeho dorudeni nijemci stane nedilnou soudast této
smlouvy. Ndjemce s timto postupem souhlasi a zavazuje se platit najemné ve v¥3i stanovené
v pisemném ozndmeni a v nové& vyhotoveném evidenénim a vypoétovém listu,

Clének 6
Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu po predchozim upozornéni ndjemce
ustng, telefonicky nebo pisemné den p¥ed zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni tidelu
kontroly.

6.2. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu vZdy bez doprovodu najemce
nebo jim povéfené osoby, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni O
tomto musi pronajimatel nijemce neprodlend uvédomit ihned po takovém vstupu do
pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.

6.3. Smluvni strany se dohodly, ¢ pronajimatel je oprdvnEn provést opravu nebo
rekonstrukei budovy, v niz se pfedmét najmu nachdzi. N4jemce se zavazuje provadéni oprav
nebo rekonstrukee strpét ¢asteSnou & Gplnou uzavirkou objektu nebo jeho &4sti a umomit tak
pronajimateli v poZadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Nédjemce piebird pfedmét ndjmu ve stavu, se kterym byl seznimen pii podpisu této
smlouvy a zavazuje se, Ze jej bude pouZivat vyhradng za t€elem uvedenym v &l. 2 bods 2.4.
této smlouvy. Néjemce je povinen dodrZovat vSechiy obecnd zdvazné pravni predpisy.

7.2. Néjemee provadi na své néklady nasledujici opravy a b&nou adrzbu predmétu ndjmu.

1. Ngjemce provadi na své ndklady drobné opravy. Za drobné opravy se povaZzuji opravy
pfedmétu ngjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soug4stf pfedmétu ngjmu a
je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vé&eného vymezeni nebo podle vyie nékladu.

2. Podle v&eného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti
a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvef a jejich soudasti a vymény zamk(, kovini, klik, rolet
a zaluzii,

c) vymeény elektnckych koncovych zafizeni a rozvodnych zaf{zeni, zejména vypina&d,
zdsuvek, JlSticu zvonkd, domécich telefont, zasuvek rozvoda datovyeh siti, signalll

Strana 3 (celkem 6)



analogového i digitalniho televizntho vysilani & vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro pfedmet
najmu,

e} opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapaci tukd,

) opravy indikatorfi vytipéni a opravy a certifikace vodomri teplé a studené vody
v pfedmétu ndjmu.

3. Za drobné opravy se ddle povaZuji opravy vodovodnich vytokt, zdpachovych uzavérek,
odsavadll par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohffvatl vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezl, splachovall, kuchyiiskych spordkd, peicich trub, vaficéd, infrazafic,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povaZujl opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elekt¥inu, kotld etazového topeni na
pevnd, kapainad a plynna paliva, vietné uzaviracich a regulatnich armatur a ovladacich
termostatii etaZového topeni, nepovazuji se viak za né opravy radiatorti a rozvodi Gistiedniho
vytapéni.

4. Za drobné opravy se povaZujf rovnéz vymény drobnych soucdsti pfedmétl uvedenych
v odstavei 3.

5. Podle vyie nakladu se za drobné opravy povaZuji daldi opravy pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vym&ny soudast! jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, kieré nejsou uvedeny
v odstaveich 2, 3 a 4, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne Castku K& 500,-. Provadi-li
se na téZe vdci ndkolik oprav, které spolu souviseji a &asové na sebe navazuji, je rozhodujic
soudet nékladfl na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v daftovém dokladu o provedeni opravy, se do nékladi na tuto opravu
nezapotitavaji.

6. Naklady spojené s béZnou tdr¥bou pfedmétu ndjmu jsou ndklady na udrZovani a ¢isténi
ptedmétu néjmu, které se provadgji obvykle pii deldim uZivani pfedmétu ndjmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedméth uvedenych vbod€ 7.2 (plynospotiebicl
apod.), malovani v&etnd opravy omitek, tapetovani a &iSténi podlah véetng podlahovych
krytin, obkladi stén, &idténi zanesenych odpadi a ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

Ostatni udrZbu a jiné nezbytné opravy pfedmétu ndjmu provadi pronajimatel.

7.3. Zmény v predmétu ndjmu, véetng zmén vnitfntho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemece opravnin provést pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.4. Povinnosti ndjemce je zajistit celoro&ni udrzbu piilehlé komunikace pro pési, kterd
bezprostfedng navazuje na predmét ndjmu ve stavu, ktery by neohrozil bezpe¢nost a zdravi
chodctl. '

7.5. Néjemce odpovidd za instalaci, provoz, kontroly, udrZbu a opravy pozamé
bezpednostnich zafizeni a hasicich piistrojll, provadéni preventivnich poZarnich prohlidek a
skoleni zaméstnancii ve hiitdch stanovenych platnym prévnim pfedpisem a PoZarnim Fadem
statutarniho m&sta Karving. Néjemee se zavazuje vést dokumentaci poZarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat poZadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pf.
pozérng bezpelnostni fedeni apod.) a soutasné je povinen vyhodnotit viechna kritéria
vztahujici se k provozované ¢innosti.

Nijemce je povinen zajidfovat dodrrovani bezpetnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného elekirického zatizeni dle CSN po celou dobu trvéni ndgjemni smlouvy a je za
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plnéni vySe uvedenych zdvazkl odpovédny. Néjemce je dale povinen zaji¥fovat na své
naklady pravidelné revize elektrické instalace a spotiebidh a taktéZ revize hasicich pfistroju.
Kopie o provedenych revizich pfeda najemce neprodlené pronajimateli.

7.6. Ngjemce je opravnén umistit na své naklady na fasadd domu, v némz se nachazi pfedmét
néjmu, §tity, navéstni & jind podobna znament, pouze po pfedchozim souhlasu pronaj imatele.
Pokud k tomuto umist®ni je potiebny souhlas spravnich organtl, je povinen si jej néjemce
vyZadat.

7.7. Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
ptedmét ndjmu nebo jeho &ast do uZivani jing osobe.

7.8. Nijemce neni oprdvnén v pfedmétu ngjmu umistovat herny s vyhernimi a hracimi
pistroji. V pifpadé poruseni tohoto zakazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy
odstoupit

7.9. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravncn zménit &innost, kterou bude
v piedmétu ngjmu provozovat, pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

7.10. Nedohodnou-1i se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen pfi skonceni nijmu
pfedmat nijmu piedat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pievzal k uZivan{ s
piihlédnutim k obvykiému opotiebeni, véetne dodatednych zmén, které proved! se souhlasem
pronajimatele, a to v den skonceni najmu.

Predmét nagjmu od najemce prevezme pronajimatel nebo jim povéfena osoba a sepise o tom
_Protokol o pievzeti nebytovych prostor. V pipad® zjisténi Skod bude sepsan . Skodni
protokol®. Piipadné ndklady na odstranéni ¥kod nese najemce. Pokud nédjemce odstranéni
skody neprovede ve lhiité do 1 mésice od sepsani .Skodniho protokolu®, provede odstranéni
tkod pronajimatel na ndklad najemce. Ndjemce se soudasné zavazuje, ze tyto ndklady uhradi
v plné vy&i do 15 dntt od obdrZeni faktury. ‘

Clanek 8
Skon¢eni ndjmu

8.1. Tato smiouva miZe byt ukondena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy
Ize odstoupit v p¥ipadech sjednanych v této smlouve nebo stanovi-1i tak ob&ansky zakonik.

Clinek 9
Zavéreina ustanoveni

9,1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo
v této smlouvé, se Fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména obanskym zdkonikem.

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim
budou dorudovany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni
strana druné smluvni stran® pisemné jinou adresu pro dorudovani pisemnosti, nebo do datové
schranky, ma-li ji smluvni strana zifzenou. Smluvni strany se dale dohodly pro piipad, Ze
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ndjemce zmafi dorudeni pisemnosti zasilanych prostiednictvim drZitele podtovni licence tim,
Ze pronajimateli neoznami zménu adresy pro dorudovani pisemnosti, tato se bude povaZovat
za dorudenou tfetim pracovnim dnem po odeslani.

9.3. Tato smlouva miiZe byt mén&na bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového eviden¢niho
a vypotétového listu a jeho dorudenim ndjemci. Tato smlouva mize byt rovnéZ ménéna bez
uzavieni dodatku formou oznameni dle ¢lanku 5 této smlouvy a dorufenim evidenéniho a
vypoctového listu ndjemei. Jakékoliv jiné zmé&ny nebo doplnéni této smlouvy je mozZné uinit
pouze formou pisemnych dodatkd, které budou za dodatek vyslovné oznaleny, vzestupné
¢islovany a podepsany ob&ma smluvnimi stranami.

9.4. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti origindlu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrZi ndjemce a jedno vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

9.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavten{ a G¢innosti dnem 01.07.2014.
9.6. Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze je projevem jejich pravé

a svobodné viile, a Ze nebyla podepsana v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Na
diikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Pfiloha : ¢. 1. Evidenéni a vypoctovy list

¢. 2. Situaéni planek
V Karviné dne: 05. 06. 200 V Ostrave dne: 74 06 200
Pronajimatel: Néajemce:

Generdini Fnandni faditelstwl
i 72080043 DIE: (272080043
Odddlend hospodsfd sordvy
Na Hzuddmd 316373
Cystravn 7009 00 ~-0i-

.......................................

Za statutdrni mésto Karvindi’! za Ceskou republiku /# (ieneralni finanéni

feditelstvi
Tomas Hanzel Ing. Svatopluk Gola
primétor vedouci Oddéleni hospodatské

spravy v Ostrave
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PRILOHA €. 1
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
& MMK/SML/513/2014

Evidentni a vypoctovy list
Najemce: Ceska republika — Generdlni finangni Feditelstvi,

Lazarska 15/7, 117 22, Praha 1, 1€ 72080043, DIC: CZ72080043

Pfedmét najmu: Nebytové prostory v nemovitosti = budova &p. 89, ul. Frystatska,
Karvina-Fry&tat, parc. & 91, vk.u. Karvind-mésto, obec Karvina

1. Cena ndjmu mezi stranami je stanovena takto:

_ Mistnost Plocha {m) Sazba (K&/m?) Celkem bez DPH
Kancelarské prostory 703,57 1447,00 1.018.065,79 K&
Skladové prostory 41,33 1261,00 52.117,13 K&
Ostatni prostory 561,14 806,00 452.278,84 K&
Celkem za prondjem nebytovych prostor: 1.522.461,76 KC
Ro¢ni ndjemné bez DPH po zaokrouhleni: 1.522.462,00 K&
Mési¢éni ndjemné bez DPH: 126.871,83 K¢

U najemce je pinéni osvobozeno od DPH.

2. Nijemné je splatné mésitné, vidy do 15. dne béZného mésice pfimo na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny a.s., pobocka Karving, ¢&islo uctu
19-1721542349/0800. Datfovy doklad bude vystavovan mésiéng, variabilnim symbolem bude
slo uvedené na danovém dokladu. Povinnost najermnce zaplatit je spinéna dnem pfipsani
pFislugné &astky za ndjem na et pronajimatele.

Tento evidenéni a vpo&tovy list nabyva platnosti a G&innosti dnem 01.07.2014.

24, 16, 20U

V Karvine dne

05 06. 201

Generalni finandnf Feditalstvi
(- 72080043 Dig: (Z72080043
Oddéteni hospodarsks spravy
Na ifzddrnd 316273

7 Qstrava 709 00
Vil

.......................................................

Pronajimatel: Najemce:

-01-

za pronajimatele A a ndjemce
Toma§ Hanzel Il‘g/Svatopluk Gola
primator vedouci Oddéleni hospodafské
spravy v Ostravé
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